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TITOLO II° - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

CAPITOLO IV° - PROGRAMMATA ATTUAZIONE DEL P.R.G.

¥ Art.18 - Il programma pluriennale di attuazione

! CAPITOLO V° - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art.19 - Definizione
Art .20 - Piani urbanistici esecutivi

Art.

[N

1 -~ Oneri di urbanizzazione

¢t

Ar

T

N
i

. Intervento edilizio diretto
Art .23 - Concessione onerosa
Art.24 - Concessione gratuita

i Art.25 - Autorizzazione

TITOLO III®° - DISCIPLINA D'USO DEL TERRITORIO COMUNALE

CAPITOLO VI® - ZONIZZAZIONE

Art.26 - Suddivisione del territorio comunale in zone

Art.27 - Zone B e C, a prevalente destinazione resi-

Art.28 - Zone Bl: di ricostruzione

Art.29 - Zone B2: sature
Art .30 - Zcne B3: di completamento del capoluogo
Art.31 - Zcne B4: di completamento nelle aree collinari
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Zone D a destinazione artigianale, industriale
e servizi.

Zone E: destinate all'agricoltura: norme gene-
rali.

Zzone El: agricole.

Zone E2: agricole di tutela

Zone F: Attrezzature pubbliche di interesse

generale; Cimitero - aree destinate a viabi-

11+
= - A

r

1'
Zone G: Servizi pubblici di livello comunale.
Fasce di rispetto ed aree sottoposte a parti-

colare disciplina di salvaguardia e tute

-

a.
Zonazione del territorio in prospetiva sismica
€ prescrizioni specifiche

Norme finali.




TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPITOLO I° - GENERALITA'

[

Piano
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inalita delle norme ed

)

Art. 1 -

e

egolatore.

-

Le presentl norme dettano la disciplina urbanistica ed
edilizia per l'attuazione del Piano Regolatore Generale

(PRG) ai sensi della L.N. 1150/42, della L.N. 10/77,

3

della L.N. 219/81, della L.N. 187/82, della L.R. n. 14/

82 e n. 9/83 e rispettive modifiche ed integrazioni,

)

ol lelle altre norme legislative vigenti, e

ct

rispe
in quanto compatibili, delle vigenti norme regolamenta-
ri.

Il P.R.G. & costituito dai seguenti elaborati:

.l. Inguadramento territoriale del PRG

A
TAV. A.2. Analisi del territorio comunale: uso agricolo
del suolo 1:3000

TAV. A.3., Analisi del territorio comunale: vincoli ter-
ritoriali con particolare riferimento ai ben;
ampientall e paesaggistici di cui alla legge
431/85-1:5000.

TAV. A.4. Carta geolitologica 1:5000

TAV. A.5. Carta idrogeologica 1:5000.

TAV. A.6. Carta geomorfologica 1:5000

TAV. A.7. Carta dell'idrologia di superficie 1:5000

TAV. A.8. Carta della densitd del drenaggio naturale
1:5000
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Le sole previsioni ael P.R.G. e del relativo P.P.A.
non conferiscono 1inoltre la possibilita di trasforma-
zione del suoclo e degli edifici ove le opere di urba-
nizzazione primaria, indicate al successivo art. 21
manchino o non siano in corso di realizzazione da parte
del Comune, a meno che 1 richiedenti la trasformazione
si impegninoc, con appositc atto, a realizzarle a pro-

pria cura e spese, secondo le prescrizioni comunali.

CAPITOLO II° - INDICI URBANITICI ED EDILIZI

Art. 3 - Indici urbanistici
S5.T. Superficie territoriale - E' la superficie peri-
metrata per cilascuna zona del P.R.G., comprendente

sia le aree destinate alla edificazione, sia le
aree pubbliche e di usoc pubblico, sia guelle de-

stinate a strade e plazze.

S.F. Superficie fondiaria - E' la superficie delle aree

a destinazione omogenea di zona, utilizzabile a
fini edificatori, al netto delle strade destinate
al pubblico transito; essa pertanto risulta dalla
somma della superficie copribile (e/o coperta)
e delle aree scoperte (pavimentate o menc) di per-

tinenza della costruzione.

U.T. Indice di utilizzazione territoriazle - S$.U./S.T.

H

in

jobl

a massima superficie utile (5.U.), espress




10~

metri guadrati, costruibile per ogni metro guadra-

to di superficie territoriale (S.T.).

pt

Iindice di utilizzazione fondiaria = S.U./S.T. a
massima superficie utile (S.U.), espressa in metri
guadrati, costrulbile per ogni metro guadrato

di superficie fondiaria (S.F.).

Indice di fabbricabilitad territoriale = V.C./S.T.
il velume massimo (V.C.), espresso in metri cubi,
costruibile per ognli metro guadrato di superficile

territoriale (S.T.).

Indice di fabbricabilitd fondiaria = V.C./S.F.
il volume massimo (V.C.), espressc in metri cubi,
costruibile per ogni metro guadrato di superficie

fondiaria.

4 - Indici edilizi

Superficie utile - La somma delle superfici di
tutti 1 piani fuori ed entro terra misurati al

lordeo di tutti gli elementi verticali (murature,

rano ascensore, centrali tecnologiche, scale in-

terne, scale esterne a servizio di

e
],__1
u
=
} -}
QO
r__:
ot
i
D

al primo ecc.) con esclusione:

b) dei porticati e delle pensiline di uso pri-
vato o condominiale, per una aliguota non supe-




et

c) dei balconi e gelle lcgge coperte con pro-

ti, e di guelli prati

cui altezza libera jpterna sia inferiore a mt.

miche, dei locali & Linati a cantine, depositi

ed autorimesse.

uperficie coperta - la super

w0
&
@]
L]
0"

la proiezione sul pian® orizzontale di tutte le

superfici utili (S.y.) dell'edificic, comprese
le superfici dei porticatl: G US© pubblico, privar

to,condcminiale.

. . L i it alla rasi -
S.U.A. SuperflCle utile &biﬁab*le {rlifterlita alle Ireosd
3 ; sT1-

denze permanenti e temgﬂgranee ed ai locall de

nati ad attivitd di commercio al dettagllio i ar-

tigianato e di serviz i © PEI le attivitd turisti-

che, agli esercizi pubb:LlCi e di interesse collet-
tivo e ad altre attiyig & terziariel.

La superficie utile Lo itabile € guella definita
Galliart. 3 del D.y, 3 O maggio 1977 n. B80.

“la superficie di pavimento degli alloggi misurata
al netto di murature, D;il75131x tramezzi;
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Altezza dellledificio - L'altezza massima fissata

nelle tavole di piano per

surata come segue:
- negli edifici con copertura piana : e data
dalla differenza fra la guota dell'estradosso del-

i'ultimo solaio e

plano campagna;

Altezza massima assoluta - L'altezza

massima asso-~
luta dei fabbricatl non pud essere supericre a
m. 12,00, misurati dalla guota del colmoc strada
o del piano campagna. Anche 1 colmi del tetti ed

0
v
~
-
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Cly
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V.C. Volume del fabbricato - E' pari alla somma dei
prodotti delle superfici utili (S.U.) deil singoll

piani'moltlpLLCéta per 1}a1tezza 1brda dei pilanl
stessi che, nel caso cdei piani di abitaz ione,viene
fissata in m. 3,00, in considerazione del fatto
che l'altezza netta di piano dovri essere pari

am. 2,70-2,75."

Art. 5 - Distanze e altezze

)
]

S

lle aree incluse nel perimetro dei Piani 41 IecCuperoc

o}

i cui all'art. 28 delle presenti norme, le distanze
minime +tra i fabbricati risultano dJdalle planimetrie

n scala 1/500 del Piano di recuperc vigente -
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jty
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n
rt
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In tutte Ie altre zone €& prescritto che 1
minima tra pareti finestrate (o parti di pareti fin
strate) sia pari all'altezza del fabbricato© pit alto,
con un minimo assoluto di m. 10,00.

La distanza degli edifici dai confini gi proprieta e
di zona dovra essere pari alla metd del)l'altezza dei
fabbricati prospicienti 1 confini stessi, con ubl minimo
assoluto di m: 5,00. Per quanto riguarda le distanze

dalle strade possono essere prescritte, nelle planime-

trie di P.R.G., con apposita simbologia, distanze infe-
riori o superiori.

La distanza minima degli edifici dai confini di pro-
prietd (non di zona) pud essere ridotta g M 0,00 se
& intercorsoc un accordo fra i proprietari confinanti

se preesi
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Art. 6 - Applicazione degli indici

Gli 1indici di fabbricabilitd e di utilizzazione ter-
ritoriale (I.T. e U.T.) determinano 1'edificabilita
nelle zone in cuil l'attuazione del
alla formazione di P.U.E. &i cui al
senti norme.

Gli indici di fabbricabilitd e di utilizzazione fondia-

ria (I.F. e U.F.) determinano 1l'edificabilits nei sin-
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ed edilizia sono riconducibili alle seguenti categori®:

- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria

~- restauro e risanamento conservativo

- ristrutturazione edilizia

- demolizione con o senza ricostruzione
- nuova edificazione

- ristrutturazione urbanistica

- nuovo impianto

- attrezzatura del territorio

- Uuso e tutela delle risorse naturali.

Art. 8 - Manutenzione ordinaria

Costituiscono interventi di manutenzione ordinarfia
quelli che riguardanoc le opere di riparazione, rinnov@&~
mento e sostituzione delle finiture degli edifici €
quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficien”

za gli impianti tecnologici esistenti, quali:

1) pulitura esterna e ripresa parziale di intonaci sefli”

terazione dei materiali o delle tinte esistent?

[

Za a

11
(e

ct
[

a, riparazione, sostituzione o tinteggigtpr @

pre

N
o]

ul

(o

[o])

€gli infissi esterni, recinzioni, manti di copervid™

ra, pavimentazioni esterne senza alterazione ge3i

tipi di materiali esistenti o delle tinte o dei c&~
ratterl costruttivi;

3) rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senZé@
modificazione dei tipi di materiali esistenti o de -7
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inrﬁarticolafé; sono opere di manutenzione straordina-
ria: il rifacimento totale di intonaci, di recinzioni,
di manti di copertura, di rivestimenti, di zoccolature
e pavimentazioni esterne, anche con modificazione del
tipi di materiali esistenti e delle tinte, il rifaci-
mento ex novo di locali per servizi igienici e tecnolo-
gici.

Per gli edifici industriali ed artigianali costituisco-
no interventi di manutenzione straordinaria anche 1le
opere e le modifiche necessarie al rinnovamento degl:
impianti e quelle finalizzate all'adeguamento tecnolo-
gico senza aumento della superficie utile né variazione
della destinazione d'uso.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono sSOg-
getti all'autorizzazione del Sindacoc ad eseguire 1
lavori; tale autorizzazione si intende accolta gqualora
il Sindaco non si pronunci nel termine di 90 giorni.
In tal caso 11 richiedente pud dar corso . ai lavori dan-

do comunicazione al Sindaco del loro inizio.

Art. 10 - Restauro e risanamento conservativo.

o Gli-interventi di restauro e risanamento conservativo
sono gquelli rivolti a conservare l'organismo edilizio
ek~ad assicurare la funzionalit2 mediante un'insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementl

tturali dell'organismo stes-”

o

tipologici, formali e str:

80, ne consentano destinazioni d'uso con essi compati~

b

nte

~

venti comprendono 11 consolidamento,

'...l -

bili. Tali
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i1 ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutiVvi
dell'edificio, 1'inserimento degli elementil accesﬁc}fl
e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'usos
la eliminazione degli elementi estranel all'organism?

edilizio.

Art. 11 - Ristrutturazione edilizia

Cli interventi di ristrutturazione edilizia sono quell
. - . . - . . o . . . . + e
rivolti a trasformare gli organismi edillzi medidltv
‘ . L : . . e
un'insieme sistematico di opere c<che poOsSsSONo portar

. Ce . , . : ny '}
ad un o0organismno edilizio 1n tutto © 1n parte dgivers

—_

-

dal precedente. Tali interventi comprendono il riP¥
. . . . . . . L g iyl

stino o la sostituzione di alcunl element: costitut¥

dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e 1'ins€r?

“«
Lol

o . . 3
odifica del’

.

mento di nuovi elementi ed impianti, la
caratteristiche distributive del singolo allogg?©

di pid alloggi, senza aumento del volume e delle alte?”
ze preesistenti.

IL'intervento di ristrutturazione edilizia € sogéﬁatto
alla concessione di cui agli artt. 23 e 24 delle preé

senti norme.

Art. 12 - Demolizione con O senza ricostruzione

Gli interventi di demolizione, <con © senza ricoS

=

zione, possono avere per oggetto complessi edid 1z’

-~

singoli edifici o parti di essi.




o

Liintervento di demolizione con ricostruzione & $997

T

E getto alla concessione di cui agli artt. 23 e 24,
4

) : s ,

i Art. 13 - Nuova edificazione

-

= L'intervento consiste nella edificazione di quaLSiaSl
- opera emergente dal suolo o riguardante il soLtOsYeT

1o, realizzata in muratura o con 1'impiego gi &altf©

Lol

materiale; nonch® di gualsiasi manufatto che, ipnd3pPe0”

dentemente dalla durata, dalla inamovibilitd eg 3inCOf~

porazione al suoclo, sia in grado di costituire unltta

abitabile o agibile.

I1 tipo di intervento comprende anche:

a) ampliamento - 1nteso come aumento dell'esten S1ONE
- o delle dimensioni di una costruzlione esistent© con
'E la creazione di volumi o superficili util: supplefﬁn"
3 tari;
] b) sopraelevazione - intesa come estensione in S€I'S°
E verticale di tutta o di parte della costruzione esi-
- stente;
T ¢) adeguamento delle opere di urbanizzazione primérié
-

per la parte mancante all'attoc della richies©? di

i concessicne.
- : . L'intervento di nuova edificazione & soggetto alla ©C07

cessione di cui agli artt. 23 e 24 delle present i nor-

me.

Vsl




Art. 14 - Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono
quelli rivolti a sostituire 1'esistente tessuto urbani-
stico-edilizio con altro diverso, mediante un'insieme
sistematico di interventi edilizi anche con la modifi-
cazione del disegno dei lotti, degli isoclati e della

rete stradale.

L'intervento di ristrutturazione urbanistica & soggetto
alla concessione di cui agli artt. 23 e 34.
Art. 15 - Nuovo impianto

¥

fi

.

ntervento comprende il complesso di tutte le opere
necessarie per la formazione delle nuove aree urbane
secondo la destinazione prevista dal P.R.CG., ed in par-

ticolare:

- Opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
- realizzazione di edifici destinati a residenza e/0
attivita produttive;

- Opere accessorie di arredo urbano.

L'intervento di nuovo impianto & soggetto alla conces-

sione di cui agli art. 23 e 24 delle presentl norme.

Art. 16 - Attrezzatura del territorio

Sono gli interventi rivolti al

. e B
Q1 urbanizzazione
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atta a garantire la pil approfondita tutela idrogeolo"

gica, ecologica ed ambientale del territorio comunale.

i
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TITOLO II - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

CAPITOLO IV® - PROGRAMMATA ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 18 - Il programma pluriennale di attuazione.

I1 P.R.G. si attua sulla base del P.P.A. di cui allo
art. 13 della L.N. 10/77 e successive modifiche ed
integrazioni.

Il P.P.A. coordina gli interventi pubblici e privati,
in rapporto alle previsioni della spesa pubblica, in
coerenza con le indicazioni degli strumenti di pro-
grammazione comprensoriali e regionali.

Il P.P.A. ha durata triennale e pud essere modificato
ed integrato non prima di un anno dalla sua approva-
zione; deve 1noltre essere sottoposto a revisione
in seguito all'approvazione di varianti generali al
P.R.G., al P.E.E.P., al P.I.P.

Qﬁalora entro 1 termini stabiliti dal P.P.A., nelle
aree individuate nello stesso, i privati aventi tito-
‘ylo; singolarmente o riuniti in consorzio, non abbiano
 preséntato istanza di concessione corredata dagli
atti, documenti ed elaborati richiesti dalle vigenti

norme, il Comune, con deliberazione consiliare, pud

~ procedere all'esproprio delle aree stesse.

Al di fuori del P.P.A., sonoc consentiti, nel rispetto

delle prescrizioni delle presenti norme, gli inter-

venti di cuil all'art. 9 della L.N. 10/77 (1.
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CAPITOLO V° - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 19 - Definizicone

I1 P.R.G. si attua attraverso 1 pianil uxbaniétiiCi
esecutivi (P.U.E.) o attraverso interventi ediliZl
diretti, nel rispetto della legislazione nayjonat®
e regionale vigente, delle prescrizionil grafici® €

normative del P.R.G.

Art. 20 - Piani urbanistici esecutivi

I P.U.E. di iniziativa pubblica, previsti dal

sono 1 seguenti:

1
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onali 167/62 e 219/81 e successive MOGET
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- Piani delle aree da destinare agll InSediajﬂentl

Produttivi di cui alla L.N. 865/71 ed aiia L-N-

bt

219/81 (P.I.P.}:

- Piani di recupero di Iniziativa Pubblica a3

alle leggi 457/78 e 219/81 (P.4d.R.)

5

- Piani particolareggiati ai sensl della L.N

Art. 21 - Cneri di urbanizzazione

Sono opere di urbanizzazione primaria guelle =l

412
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Art. 22 - Intervento edilizio diretto

In tutte le zone del territorio comunale ove non sia

prescritto il P.U.E., ed in quelle disciplinate da

P.U.E. approvati, il Piano Regolatore Generale si

oY)

ttua per intervento edilizio diretto, subordinato

al rilascioc di:

concessione onerosa di cui al successivo art. 23;

- goncessione gratuita di cui al successivo art. 24;

- autorizzazione di cul al successivo art. 25.

L'intervento edilizio diretto pud esserse effettuato

sia da operatori pubblici, sia da privati, alle con-

dizioni prescritte dalle presenti norme.

Art., 23 - Concessione onerosa

La concessione edilizia onerosa non si applica nel
casi di cui all'art. 9 della L.N. 10/77 (1) e di cui
all'art. 56 VI® comma della legge 219/81 (3).

La concessione edilizia deve prevedere tra l'altro:

1) Gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria, realizzate o da reallzzare
a cura del Comune, in proporzione al volume ed
alla superficie wutile edificabili, determinati
ai sensi delltart. 5 della L.N. 10/77 (2)

; OVVEro,

gualora dette spese vengano -coperte, 1in tutto
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le opere, le ive garanzie finanziarie, gli
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elementi progettuali delle opere da eseguire e
le modalita di controllo sulla loro esecuzione
noncheé i criteri e le modalita per 11 loro even-

tuale trasferimento al comune;

2) la guota di contributo commisurata al costo ai
costruzione, determinata ai sensi dell'art. 6 della
L.N. 10/77 (4);

3) le caratteristiche costruttive e tipologiche degli
edifici da realizzare e le relative destinazioni
d'uso;

4) l'obbligo di mantenere 1a destinazione d'uso nel
rispetto delle norme del P.R.G.;

5) le sanzionl per 1'inosservanza degli obblighl sta~
piliti dalla concessione.

 Nei casi di cui all'art. 9, punto p), della L.N. 10/

77 (1), il contributo di cui al punto 1) del comma

precedente & sostituito dall'impegno, assunto dal

,Concessionario a mezzo di una convenzione o di un

atto unilaterale d'obbligo, ad applicare prezzi 4l

vendita o canoni di locazione, determinati ai sensi

dell'apposita convenzione-tipo deliberata dal Consi-

ggiio comunale, 1in conformita a&alla convenzione-tipPo

~regionale.

i R
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Art. 24 - Concessione gratuita

Nelle ipotesi previste dall'art. 9 della L.N. 10/77,
escluso il punto b), (1), e nel rispetto dell'asrt.
56 VI° comma, Legge 219/81 (3), la concessione edi-
lizia & rilasciata a titolo gratuilto e deve prevede-

re tra l'altro:

1) le caratteristiche costruttive e tipologiche degli
edifici da realizzare e le relative destinazieni

d'uso;

N
—

l'obbligo di mantenere le destinazioni d'uso pel

rispetto delle norme del P.R.G.:

3) le sanzioni per 1l'inosservanza degli obbligi

wn
[wa
O

biliti nella concessione.

Art. 25 - Autorizzazione

Per gli interventi di cul ai precedenti artt. g e
17, 1l'esecuzione dei lavori & soggetta ad autorizsa-
zione del Sindaco che deve contenere, tra 1'altyo
le caratteristiche costruttive e tipologiche degli
interventi e le relative destinazioni d'uso, nenche,

se del caso, l'obbligo a rispettare le destinazigni

d'uso nel rispetto delle norme del P.R.G.
Sono altresl soggetti ad autorizzazione del Sindaco

1 seguenti interventi:




(98]
O

_ installazione di insegne pubblicitarié’ lapidi,
cartelli, mostre, lumis
installazione di tende aggettantl su spazi pubbli-

ci;
_ ipstallazione di cabine telefoniche ad gso pubbli-

i co, nonché di apparecchi distributorjg aytomaticl;
l _ installazione di chioschi provvigeri stagionall
| o1 clusione di uso anche temporaneo PSF allog-
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TITOLOVIII° -~ DISCIPLINA D'USO DEL TERRITORIO COMU™

NALE

CAPITOLO VI® - ZONIZZAZIONE

Ar+t. 26 - Suddivisione del territorio comunale in

zone.

I1 territorio del Comune di S. Michele di 8erino &
suddiviso nelle seguentl zone:

- Zone B e C: a prevalente destinazione resi™

denziale;

- Zone D: a prevalente destinazione prodWlt
tiva;
- Zone E: destinate all’agricoltura e po~

- Zone F e-
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Inoltre sono delimitate le aree disciplinate dal pié&-

ni di recupero vigentl.

Art. 27 - Zone B e C: a prevalente destinazione yée-

Le zone residenziall sono destinate alla costruzioll®
di abitazioni permanenti e del relativl servizi qué-
li: autorimesse private e pubbliche, cantine, canty 8-
li termiche e tecnologiche, locall diversi di uS=So

comune.
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Ai fini dell'integrazione della residenza con le al-
tre funzioni urbane, sono ammesse, nei limiti ed alle
condizioni di cul ai suCcessivi articoli, le seguenti

destinazioni d'uso:

- servizil pubblici ad integrazione di quelli previsti

nelle zone F e G, locali per assocazioni culturali,
assistenziali e religiose:

-~ commercic al dettaglio, uffici pubblici e privati,
studi professionali:

- ristoranti, bar, locali di spettacolo o divertimen-
to, banche, alberghi, pensioni e convivenze;

- attivita artigianali con un massimo di 5 addett

fot -

con esclusione diatthdié,nocive, dannose © col

O 1

3
o

ngue

O

tali da provocare disagio alla residenza.

Art. 28 - Zone Bl, di riCQstruzione,

Comprendono le aree a prevalente destinazione resi-

denziale, gia sedime di edifici crollati, demoliti

Ft

o danneggiati, delimitate dai Piani di recupero vi-
genti, ad eccezione dei lotti non edificati. In tali
zone lledificazione & disciplinata dalle disposizioni

~ dei Piani &i recupero vigenti.

Art. 29 - Zone BZ, sature

Comprendono le aree su cuj

lente destinazione residenziale,




dai fenomeni .sismici del ‘novembre 1980 e febbraio
1981, non compresi nell'ambito delle zone Bl., nonche
le parti inedificate dei lotti parzialmente compresi

nelle suddette zone Bl.

In tali aree sono ammessi 1 seguenti interventi:

manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

ristrutturazione edilizia

nuova costruzione: sono ammessi ampliamenti e SO-

praelevazioni per un volume non superiore al 15%,

di guello preesistente, purché l'altezza massima non
superi m. 7,50 e la distanza dai confini non risulti

inferiore a m. 5,00.

|>_l

t-h

'.J
i

demolizione e ricostruzione: & consentita 1'edi
cazione nel rispetto dei volumi e delle superfic:
degli edifici preesistenti, con altezza massima

non superiore a m. 7,50.

Art. 30 - Zone B3, di completamento del capoluogo
ju e

~ Comprendonc aree libere o parzialmente édificate,
‘destinate alla edificazione residenziale che, trovan-
'deSi in zona gi& wurbanizzata, non necessitano di
P.U.E.

'{in tali aree 11 Piano si attua per intervento edili-

210 diretto ed & consentita l'edificazione nel ri-
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Lotto minimo =

me/mqg . 6,72

1.F. =
R.C. = mg/mg 0,12
H max = m. 7,50

_ 1a sottozona B.4/b comprende le aree che il P.d.F.

destinata a w,ona conservativa rada® (C.R.). Nei
lotti gid edificati sono ammessi 1 seguenti inter-
venti:

- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria

- ristrutturazione edilizia

- ampliamenti e sopraelevazioni per yn volume non

superiore al 15% dei guello preesistente, purché

1'altezza massima non superl m. 7,50 e la distan-
" ,a dai confini non risulti infericre a m. 5,00.Nel

8]

Q.

o

[4)]

@

',_n
|

lotti liberi si conferma sostanzialmente 1
plina del P.d.F. come segue:

Lotto minimo = mg. 4060 e

[ o
Uit Fy et

I'F' = mc/mq' W-‘? E}"’l’;@ LZ.&'%&L &t {éi} 5}
R.C. = mg/mg. Q,HS~?5£C 7z N 7
H. max = m. 7,50

,Retfll calcolo del wvolume realizzabile & consentito
computare pitt particelle di terrenc pon contigue,

Ppartenentl allo stesso proprietarip, a condizione




(%]

[

vere alla Conservatoria dei Registri Immobiliari -
guesta norma pud applicarsi fino a raggiungerte 1il

volume di mc. 500,00.

e

Art. 32 - Zone C di nuovo implanto

Comprendono le parti del territorio destinate a nuo-
vi insediamenti residenziali che, non essendo urba-
nizzate, richiedono la redazione di P.U.E..

Nelle planimetrie di PRG sono indicate le aree di
nuovo impianto, nell'ambito delle guali saranno indi-
viduate guelle destinate all'edilizia economica e

- popolare.

lae)

Sono inoltre délimitate le aree oggetto del PEE 86/1
e del PEEP 86/2, per le quali valgono le prescrizioni
”k gfafiche e normative dei suddetti Piani di Zona.

k:;Lfedificazione, per le aree non comprese nei suddetti

Piani di zona, & consentita nel rispetto dei seguenti

indici:

it

Lotto minimo mg.500

I.F. = mc/mg. 2,50

U.F. = mg/mg 0,70

. H. max = m.10,00
Arﬁ5133 ~ Zone D: Destinazione artigianale e indu-

Le ‘destinazioni d'usco ammesse in tale zona, nel ri-

v del successivo




delle planimetrie di P.R.G. sono le seguenti:
a) attivita artigianali ed industriali di tr asforma-
zione e di conservazione dei prodotti agriceli € zoo-

tecnici;

b) attivita artigianali ed industriali del Settore
manifatturiero, delle costruzioni e degli impiant i

c) attrezzature per la viabilita;

d) attivita espositive ed attivitd ricettive, nonché
abitazioni per gli addetti.
Non sono comungue ammesse industrie di base, industrie
chimiche e lavorazioni nocive.

L'edificazione € subordinata alla approvazione di P.U.E.
{che dovrd destinare 3 parcheggi pubblici almeno il 5%

della superficie complessiva), nel rispetto dei seguentil
/o

indici:
Lotto minimo = mg. 1.000
I.F. mc/mg 2,00
R.C. mg/mg 0,40
H max m. 7,50

. . . , . R . - 0N
distanza minima dai confini e dalle strage m-. 10,00

Le richieste di concessione edilizia dovranno essere Cor-
~ redate da progetti che illustrino i sistemi adot tati per
a depurazione degli effluenti nell'atmosfers e per 1o

smaltimento e la depurazione dei rifiuti liguidi -

AR

Art. 34 -~ Zone E,

ox
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destinate all'agricoltura:

nera

R
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non soltanto,come funzioné produttiva, ma come fun-
zione 41 salvaguardla del sistema idrogeologico, del
paesaggio agrario e dell'equilibrio ecologico e natu-
rale.

In gueste zone SONO consentite esclusivamente abita-

zioni © attrezzature necessarie alle attivita di cul
sopra € precisamente:

a) costruzioni residenziali al diretto servizlo della
produzione agricola € delle esigenze del lavorato-
ri agricoll e dei loro familiari;

pb) stalle, porcilaie ed edifici per allevamentis an-
che se legatl a pit azlende agricole;

c) serbatol idrici, ricoveri per macchine agricole,

essiccatol-

Le relative concessioni PoOsSsSoOno essere ottenut®€, in
~ base alle indicazioni delle presentli norme ed a Quan-

219/81

to stabilito dagli artt. g e 10 della L.N.

e . .successive modifiche ed integrazioni, unicamente

O

‘dai proprietari coltivatori direttd, concedenti

conduttori di licenza, nonché dagli affittuari e da:i
‘“,,mezzadri che, ai sensi delle leggi vigentl, hanno
rispettivamente acquistato i1 diritto di sostituirsi
~ al proprietario nella esecuzione delle opere ©9getto
della concessione stessa cooperative agricole d
 conduzione, braccianti e forme associat

Tan




of

Le concimaie al servizio di stalle di capienza non
superiore al 25 capi, dovranno osservare una distanza
minima dalle abitazioni di mt. 25.00; gli allevamenti
industriali e le relative concimale dovranno OsSserva-
re una distanza minima d4i mt. 200,00 da gualungue
fabbricato di abitazionio zona residenziale.

Tali zone sono articolate come segue:

- Zone agricole, di cui al successivo art. 35;

- Zone agricole di tutela e zone Dboscate, di cui al

successivo art. 36.

Art. 35 - Zone El: Agricole

-

bt

fomt

[y

o

et
t

Comprendono le aree agricole senza particola
tazioni.

In tali zone & consentito l'intervento edilizio di
retto mediante autorizzazione © concesslione per i€
seguenti categorie d'intervento:

- manutenzione ordinaria

- manutenzione stracordinaria

- ristrutturazione edilizia

- costruzione nel rispetto dei seguenti indici:

a) per le abitazioni:
1. aree seminative ed a frutteto
I.F. = mc/mg 0,03

m. 7,50
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b) per gli altri edifici (silos, magazzini, locall per
la lavorazione deirprqdotti agricoli:
I.F. = mc./mg 0,10 ;

H max m. 7,50

egeere non inferiori a m. 10,00.
c) per edifici destinati ad allevamenti zootecnici:

mc/mg 0,05

il

I.F.
m. 7,50

H max
Le distanze dai confini non devonc essere inferiori
a m. 20,00.
‘Per il calcolo del volume realizzabile per le abita-
__zioni rurale & consentito computare pild particelle

~ di terreno non contigue, appartenenti allo stesso

S urerp oot

proprietario, a condizione che accett: 1'imposizione
ic

del vincolo di inedificabilita

anche per terreni ubicati nei comuni limitrofi.

consentito, per una sola volta,alle Aziende agri-

rdella 5.U. (art. 56, 7 comma, L.N.

rutela e boscate.
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e distanze dai confini di proprietd o di zona devono
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pur conservando la loro funzione produttiva, svolgono

una funzione di salvaguardia del sistema idrogeologi-

co di protezione dell'ambiente naturale, del paesag-

gio agrario e dell'equilibrio ecologico nonche le

sone di tutela dei corsi d'acqua e guelle a notevole

rischio sismico.

In tali zone & imposto il mantenimento o la ricosti~

tuzione delle aree a bosco, dei filari o gruppi di

alperi, delle siepi é&i recinzione, delle coltivazioni

specializzate gquali frutteti, pioppeti, noccioleti,
vigneti.
Nelle zone di cui al presente articolo l'intervento

seguenti indici:

t
O
[of]
®
"

edilizio & ammesso nel rispet

I.F. = 0,003 mc/mg
H max = 7,50 mt.
L.e distanze devono essere non inferiori a m. 10,00

dai confini di proprieta o di zona.
Nelle zone boscate , appositamente delimitate nelle
planimetrie di P.R.G.;, ogni interventqudi,trisfo:mai
zione dei luoghi & disciplinato dall'art. 1/g della
legge n. 431/8;/(legge Galasso) e pertanto il rela-
- tivo progetto deve essere preventivamente approvato
.

dall'Assessorato regionale ai Beni Ambientall.

Art. 37 - Zone F: attrezzature pubbliche di interesse

generale
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ferroviaria ed alle sedi stradali ci propreité'pubbli
ca o precordinate all'acqguisizione, anche mediante
 esproprio, da parte del Comune o degli enti competen-
S

Le specifiche destinazioni sono riportate nelle pla-
1 nimetrie di P.R.G. con apposite simbologie: ulterio-
ri precisazionl ed eventuali integrazioni possono
:éssere decise dal Consiglio comunale, in sede di at-

‘tuazicne del P.R.G,

Nelle zone di rispetto stradale, di cui al D.M. 1404/

68 individuate nella planimetria di P.R.G. & consen-
:tita soltanto l'edificazione precaria di recinzioni,
,parcheggi e stazioni di servizio: tale
éévré risultare da apposito atto allegato all

cessione.

- 38 - Zone G: servizi pubblici di livello comuna-

le.

proprieta pubblica o preordinate alla

anche mediante esproprio, da parte del




I.F. = mc/mg 2.00
R.C. = mg/mg 0.40
H max = m. 10.00

_Art. 39 - Fasce di rispetto ed aree sottoposte & par-

ticolare disciplina di salvaguardia e tute-

la.

'Nellefplanimetrie di P.R.G. sono delimitate le se-

.

_guenti aree sottoposte a particolare disciplina

fasce di rispetto del raccordo autostradale Avel-

ino-Salerno e delle altre strade; hanno la profon-

5 stabilita dal D.M. n. 1404/1968 e sono inedi-

ondita di m. 30 per lato e sono inedifica-

i rispetto del cimitero: ha una profondita

corsi d'acgua: hanno una pro-

ot «

faSCevdifrispetto de

dita di m. 150 per lato e sono sottoposte & vin-

colo paesaggistico ail sensi dell'art. 1/c della

Ascessorato 110 ¢ ail
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lato & inedificabile.

ffasce di rispetto dell'acquedotto di Napoli : han-
no una profondita di m. 6 per ogni lato e sono ine-
dificabill, salvo esplicito assenso dell'Ente ge-

_store competente;

fasce di rispetto dei valloni della zona collinare:

hanno una profonditda di m. 20,00 per lato e sono

nedificabili.

ii’edifici esistentl nelle fasce di rispetto di cui
l;?resente articolo e nelle zone E2 di cui allo art.
_6 ~in contrasto con la normativa di piano possono
,Séére mantenuti e per essi sono ammessi gli inter-
fEnﬁi kdi manutenzione ordinaria, di manutenzione
o éordinaria e di ristrutturazione edilizia. Non
“oﬁd ammessi ampliamentl e sopraelevazioni. In caso

=molizione l'eventuale ricostruzione deve rispet-

- Zonazione del territorio in prospettiva

sismica e prescrizioni specifiche.

il territorio comunale & suddiviso

in relazione alle caratteristiche del sotto-




] = 'Norme finali

,Dlin vigore le altre disposizioni del Regola-
con le presenti

stesso per quanto compatibili
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b)

<)
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Art. 9 - Concessione gratuita

contributo di cui al precedente articolo 3 non

per le opere da realizzare nelle zone agricole
ivi comprese le residenze, in funzione della
conduzicone del fondo e delle esigenze dell'im-

prenditore agricolo a titolo principale, al sen-

si delltart. 12 della Legge 9 maggio

Yt
O

75, n.

153.

per gli interventi di restauro, di risanamento

conservativo e di ristrutturazione che non com-
portino aumento delle superfici utili di calpe-
stio e mutamento della destinazi 3

do il concessionaric si impegni, median
venzione o atto &'cbbligo uni
care prezzi di vendita e canoni di locazione

degli alloggil concorcatl con il comune ed a con-

correre negli oneri 41 urbanizzazione.

Per gli interventi di manutenzione straordina-

ria, fermo restando che per la manutenzione or-—

dinaria la concessione non & richiesta

Per gli interventi di restauro i

il kot e g
P yriganagmnento

conservativo,
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.mento, in misura non superiore al 20%, di edifi-

ci unifamiliari.

e) Per le modificazioni interne necessarie per mi-
gliorare le condizioni igieniche o statiche del-
1e abitazioni, nonché per la realizzazlone dei
volumi tecnici che si rendano indispensabili
a seguito della installazione di impianti tecno-
logici necessarl per le esigenze delle abltazio-
ni.

f) Per gli impianti, le attrezzature, le opere pub-

bliche o di interesse generale real

[

zzate dagli
enti 1stituzionalmente competentl, nonche per
le opere di urbanizzazione, eseguite anche da

privati, in attuazione di strumentl urbanistici.

g) Per le opere da realizzare in attuazione di nor-
me o Adi provvedimentl emanati a segulto di pub-

pliche calamita.

s aee OMEISSLIES. ¢ oss -

..N. 10/77 - Norme per la edificabilita del suoli

Art. 5 - Determinazione deglil oneri di urbanigzza-

zione.

L'incidenza degli oneri di urbanizzazlione Primaria

l,.. ok
o33
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oy
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o -5 o <p : ‘~'-
della Legge 22 ottobre 1871, 2. 865, nonche delle

ctapilita, ai fini del preceden-
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art. 3., con deliberazione del Consiglic comu~

definisce, entro 120 giorni dalla datz di

entrata@ 10 vigore della presente legge, per classd

Comuni in relazione:

‘ . ‘ ,
all'amplezzz ed all'andamento demografico de¥

Comuni;

alle caratteristiche geografiche dei Comuni;
alle destinazioni di zona previste negli stru”

mentl Urbanjistici vigenti

L

.

ai limiti eqg al rapporti inderogabili
applicazione dell'art. 41 - guinquie?

ed ultimo comma, della Legge 17 agost&

19423, n. 1150 e successive modifiche ed inte”

grazioni, nonchd delle Leggi Regionali.

Fino all‘approvazione delle tabelle di cui a-

d . . o Y o
précecente comma, i Comuni continuano ad appli”

[

o . . . : a
care 1€ disposizioni adottate in attuazione del”

la Legge ¢ sgosto 1967, n. 765.

2

[Ne

Nel caso di mancata definizione delle tabelle pa

Lametriche da parte della Regione entro il termin®

stabilito nej primo comma e fino alla definizion®

Y]

, tabe] : : 3 n Vi
delle tabelie stesse, i Comuni provvedono, in vi

 provvisoria, con deliberazione del Consiglio Comu ~

nale.
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{3) L.N. 219/81 - Provvedimenti organici per la ricostrg
zione e lo sviluppo dei territori col-

piti dal sisma.

Art. 56 - Autorizzazione ai lavori

se-.. OMiISSis ,....

Per tutte le Opere che verranno eseguite in dipen-
denza del sisma non si applicano 1le disposizioni

di cui all'art. 3 della Legge 28 gennaio 1977, n.

dalle norme vigenti purchd 1s differenza +tra i1
volume ricostruito e quello preesistente non superi

11 30 per cento.

«--.. Omissis ...,

(4) L.N. 106/77 - Norme per 1la edificabiliti dei s5uoli

Art. 6 - Determinazione del costo di costruzione

Il costo di costruzione di cui al Precedente art.

-~

3 per i nuovi edifici & determinato annualmente,
con decreto del Ministro dei Lavori pubblici, sulla
base del costo dell'edilizia agevolata di cui allo
art. 8, comma terzo, del Decreto - Legge 6 settem-

bre 1965, n. 1022, convertito, con modificazione,

nella Legge 1 novembre 1965, n. 1179,
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costo di costruzione in misura non superiore al
50%.

11 contributo afferente alla concessione comprende

Ut
ol

'__ i
™o
<
e

ana quota di detto costo; variabile 7
quota che viene rder=rminata dalla Regione 1in fun-

zione LwLio caratteristiche e delle tipologie delle

Decreto di cul al primo e secondo comma deve essere
emanato entro tre mesi dalla data di entrata in
vicore della Legge medesima.

Nel casc di interventi su edifici esistenti 11 co-
st 4i costruzione €& determinato in relazione al
costo degli interventi stessi cosi come individuati
dal comune in base al progettl presentati per otte-

nere lrooognossgione.




